ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TRIFESTI
Nr. 5620 din 12.08.2024

ANUNT CONCESIUNE PRIN LICITATIE PUBLICA

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, numaérul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoand de contact: Comuna Trifesti, Str.
Primaverii, nr. 18, Trifesti, judetul Neamt, telefon 0233 745547, fax 0233 745547, email
primariatrifesti.nt@gmail.com

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeazd si fie concesionat: Teren extravilan proprietate publici a comunei Trifesti,
judetul Neamt, cu suprafati totald de 224.464 mp, categoria de folosintd pasuni, conform
HCL nr. 44 din 17.07.2024 a comunei Trifesti, OUG nr. 57/2019 si a caietului de sarcini si este
compus din 3 loturi de teren identificate astfel : Lotul nr. 1 : teren inscris in Cartea Funciara
nr. 56348 a comunei Trifesti, judetul Neamt , in suprafata de 88.737 mp; Lotul nr. 2 : teren
inscris in Cartea Funciari nr.56349 a comunei Trifesti, in suprafati de 30.000 mp; Lotul nr.
3 : teren inscris in Cartea Funciari nr.56350 a comunei Trifesti, in suprafati de 105.727 mp.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: Se regisese in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire: Prin solicitare scrisd adresati COMUNEI TRIFESTI, judetul
Neamt, Str. Primiiverii, nr. 18

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Prin solicitare scrisd adresati COMUNEI
TRIFEST]I, judetul Neamt, Str. Primiverii, nr. 18

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul: 250 lei
numerar la casieria COMUNEI TRIFESTI, judetul Neamt, strada Primaverii, nr. 18

3.4, Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: 05/09/2024, Ora 14.00
4. Informatii privind ofertele: Conform documentatiei de atribuire
4.1. Data-limitd de depunere a ofertelor: 13/09/2024, Ora 14.00

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: COMUNA TRIFESTI, judetul Neamt, strada
Primiverii nr. 18, Compartiment achizitii publice, implementare proiecte europene

4.3, Numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd: Oferta se depune intr-un
exemplar original

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor: 16/09/2024, Ora
10.00, in sala de consilin COMUNEI TRIFESTI, judetul Neamt, Str. Priméverii nr. 18



6. Denumirea, adresa, numérul de telefon, fax gi/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul Neamt, Sectia a
II-a Civild, Contencios administrativ si fiscal, B-dul Republicii, nr. 16, Piatra Neamt, cod
postal 610005, tel. 0233 235655, email tr-neamt-scomerciala@just.ro

7. Data transmiterii anunfului de licitatie c#tre institutiile abilitate, in vederea
publicarii: 08/08/2024.

Primar, /
Lupu Dan Marian/ /
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publicd a unui numar de 3 loturi de teren
proprietate publicd a comunei Trifesti, judetul Neamt,
cu o suprafata totala de 224.464 mp

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractanta

Denumire: Consiliul Local al comunei TRIFESTI, Judetul NEAMT
Adresa: Satul Trifesti, comuna TRIFESTI ,str. Primadverii, nr. 18 Judetul Neamt

1.1. Documentatia de atribuire se poate obtine la sediul Primariei comunei Trifesti pe suport
hértie , in cel mult 2 zile de la data inregistrarii unei solicitari scrise la secretariatul primariei
comunei Trifesti.

1.2. Contravaloarea documentatiei de atribuire este 250 lei si se achita in numerar la casieria
primariei comunei Trifesti.

2. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare lot.

4. Tncazulin care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile pentru fiecare lot procedura va fi anulata doar pentru acel lot si se va organiza o noua
licitatie, cu respectarea procedurii privind publicitatea

5. Prin oferta valabild se intelege oferta care a fost depusa la sediul autoritatii contractante pana la
data si ora precizata si care contine toate documentele precizate in caietul de sarcini- Cap. 3

6. 1n cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (4), procedura este valabila in situatiain care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

7. Plicurile sigilate care contin oferta se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.



8. Dupa deschiderea plicurilor exterioare Tn sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor de calificare sianume :

- un plan de afaceri, in care sa defineasca activitatea/ativitatile pe care le va dezvolta, resurse
financiare, materiale si umane disponibile, costurile de investitii pentru realizarea obiectivului urmar
etapele de realizare si termenele previzionate de incepere si de finalizare si inceperea activitad
economice, numarul de angajati preconizati, inclusiv de pe plan local in primul an si Tn anii urmatori.

Fisd cu informatii privind ofertantul
Declaratie de participare la licitatie
Formularul de oferta
Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data
deschiderii ofertelor;
Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ;
Certificat de inregistrare - emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;
Dovada capacitatii economico-financiare

e Declaratie de insusire a prevederilor contractuale.
Tn cazulin care comisia considerd ca este cazul ca pentru unii ofertanti sa se solicite clarificari cu
privire la documentele depuse, solicitdrile se vor transmite prin posta sau email, cu confirmare de
primire.

9. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la alin. (8).

10. Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbalin care se va preciza rezultatul analizei.

11. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. (10) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

12. Tn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbalin care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

13. Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.



14. Intermen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

15. Comisia de evaluare stabileste ofertele castigatoare pentru fiecare lot pe baza criteriului de
atribuire ,, Cel mai mare pret al redeventei ,,

16. In cazul in care exista valori egale ale redeventei intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin transmiterea unei noi oferte financiare.

17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesut - verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

18. In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

19. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
cu ofertantii ale a caror oferte a fost stabilita ca fiind castigétoare pentru fiecare lotin parte.

20. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in
cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica .






Itl. CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazéasa fie concesionat

Terenurile care se propun a fi concesionat fac parte din domeniul public al comunei Trifesti,
judetut Neamt, categoria pasune si se identifica astfel :

- LOTUL 1 : Teren extravilan in suprafata de 88.737 mp, categoria pasune, identificat prin numa
cadastral/carte funciara nr. 56348 in punctul numit ,,Valea Seaca,, si apartine domeniului public al
comunei Trifesti, judetul Neamt. Accesul la teren se poate face direct din drumul judetean DJ 157;

- LOTUL 2 : Teren extravilan in suprafata de 30.000 mp, categoria pasune, identificat prin numa
cadastral/carte funciara nr. 56349 in punctul numit ,,Valea Seaca,, si apartine domeniului public al
comunei Trifesti, judetul Neamt. Accesul la teren se poate din drumul judetean DJ 157, dupa calea
feratd, pe un drum de exploatatie agricola;

- LOTUL 3: Teren extravilan in suprafata de 105.727 mp, categoria pasune, identificat prin num.
cadastral/carte funciara nr. 56350 in punctul numit ,,Valea Seac4,, si apartine domeniului public al
comunei Trifesti, judetul Neamt. Accesul la teren se poate din drumul judetean DJ 157, dupé calea
ferata, pe un drum de exploatatie agricola;



1.2. Destinatia terenului ce face obiectul concesiunii

Avandin vedere categoria de folosinta a terenului viitorul concesionar va desfasura activitati
economice in principiu in domeniul agricol, zootehnic, piscicol, tindndu-se seama de reglementarile
specifice in domeniu.

1.3. Conditii de exploatare ale concesiunii :

1.3.1. In vederea exploatérii concesiunii concesionarul trebuie si respecte toate obligatiile
legale in ceea ce priveste desfasurarea unei activitdt economice. Incadrarea activitatii economice ir

categoria celor din domeniul agrozootehnic se face in conformitate cu legislatia in domeniu de catre
institutiile responsabile. Viitorul concesionar este pe deplin raspunzator de obtinerea tuturor avizelor
inclusiv, daca situatia impune, scoaterea terenului din circuitul agricol, a acordurilor, licentelor s
autorizatiilor, fara a ne limita doar la acestea, de la institutiile si autoritatile in domeniu.

1.3.2. Inainte de punerea in aplicare a planului, concesionarul va solicita un punct de vedere al UAT
Trifesti, care prin compartimentul specializat de Urbanism isi va exprima acordul de principiu privinc
constructiile, caile de acces, alimentarea cu energie, s.a. din planurile, schitele pe care le are in vedere
si numai dupa acest acord va proceda la intocmirea planurilor finale, in conditiile legii, cu specialist
atestati in domeniile de activitate specifice.

1.3.3. Intermen de 1 an de la semnarea contractului, concesionarul este obligat si obtina toate
acordurile si avizele specificate in Certificatul de Urbanism necesare emiterii Autorizatiei de
Construirea conform proiectului tehnic adaptat planului de afaceri , iar in perioada de valabilitate a
acesteia sd inceapa lucrdrile de amenajare/construire.

1.3.4.  Finalizarea lucrérilor se va face in maxim 3 ani de la incepere, termen de la care , in lipsa
unor situatii de fortd majord invocate de concedent, concesionarul va proceda la rezilierea
contractului si perceperea de penalititi, ale cdror cuantumuri vor fi de de 5 ori redeventa anuala,
conditie ce se va stipula in contractual de concesiune.

1.3.5. Pe terenul concesionat concesionarul va face amenajarile specificate in planul de afaceri,
concretizat prin documentatii tehnice, proiecte tehnice si nu va ridica alte constructii decét cu acor
concesionarului, in conditiile legii.

1.3.6. Toate cheltuielile de intocmire a documentatiilor, de obtinere a avizelor precum si a altor
documente ce vor fi necesare pe parcursul construirii si pe timpul exploatirii cad in sarcina
concesionarului ;



1.3.7. Toate obligatiile privind construirea, intretinerea si exploatarea in conditii de siguranta,
inclusive cele legate deprotectia mediului cad insarcina concesionarului ;

1.3.8. Neindeplinirea conditiilor si termenelor specificate la punctul 1.3. va conduce de drep
anularea contractului de concesiune si plata unor penalititi , ale cdror cuantumuri vor fi de de 5
redeventa anuald, conditie ce se va stipula in contractual de concesiune.

1.4. Obiective de ordin economic-financiar :
1.4.1. Redeventa se va stabili in urma desfésurérii achizitiei prin licitatie publica ;

1.4.2. Taxele si impozitele locale se vor achita cétre Consiliul Local Trifesti. Orice investitie
amenajare a terenului si a oricéror constructii realizata in scopul indeplinirii obiectului contractului
concesiune va fi realizatd de concesionar cu finantare proprie, fara a se crea sarcini in sea
concedentului.

1.5.  Obiective de ordin social : Se are in vedere posibilitatea credrii locurilor de munca per
yersoanele care deservesc obiectivul propus prin selectare de pe plan local

1.6. Obiective de mediu : Contractul de concesiune va transfera responsabilitatea viitort
:oncesionar cu privire la respectarea obligatiilor de mediului privind utilizarea durabila a resurse
restionarea eficienta a deseurilor, luarea masurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului sia a
ubterane.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

n derularea concesiunii, bunurile preluate de concesionar sunt :

Terenul - liber de sarcini — intregul teren pe care concedentul it pune la dispozitie concesionarul in
daza contractului de concesiune ;

Calea de acces - cu drept de utilizare fara regim restrictiv.

Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt bunurile care au facut obiectul
soncesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;
Bunurile proprii care la Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public ramaén in
oroprietatea concesionarului suntbunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
Jtilizate de céatre acesta pe durata concesiunii.



2.2, Obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei invigoare pe parcursul
Jerularii contractului de concesionare, atat in faza de executie cat si in faza desfasurarii activitatilor
oropuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize,
acorduri, agrementari si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionareagi/sau aplicarea de catre factorii in
drept de amenzi contraventionale / penale , ducand péna la anularea activitatii/contractului de
concesiune .

Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
a bunului

2.3. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona partial sau total bunul concesionat, iar in acestsens se va prevede o clauzi in
sontractul de concesiune.

2.4. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesionarii

Concesionarul nu vaputea inchiria bunul concesionat, cu exceptia situatiei in care Consiliul
Local aproba cererea de inchiriere, inconditiile stabilite de lege, dar nu mai devreme de 5 ani de la data
semndrii contractului si fard a denaturam, obiectul si conditiile generale ale contractului de
soncesiune.

2.5. Durata concesiunii
Durata contractului de concesiune este de 25 de ani .

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in formé
scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

2.6. Redeventa minima si modul de calcul.



Pretul minim al redeventei de la care porneste licitatia este stabilit conform raportului de
avaluare, astfel:

- Pentru LOTUL 1: Teren extravilan in suprafata de 88.737 mp, redeventa este de min. 8.874
lei /an

- Pentru LOTUL 2 : Teren extravilan in suprafata de 30.000 mp, redeventa este de min. 3000
lei /an

- Pentru LOTUL 3 : Teren extravilan in suprafatd de 105.727 mp, redeventa este de min.
10.572 lei /an

Redeventa se va plati anual, intr-o singura transa, pana la 31 Martie pentru anulin curs, termer
.a care se va pléati valoarea actuatizata a redeventei pentru anul precedent cu procentul indicelui de
‘nflatie anuntat de Institutul National de Statistica .

Daca in urma executdrii lucrarilor de constructii pentru investitia propusa rezulta agregate minerale
care pot fi valorificate in conformitate cu legislatia in vigoare, concesionarulva plati si redeventa
stabilita in procentul si valoarea calculata de institutiile in drept

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

2.7.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna la casieria
organizatorului licitatiei garantia de participare in valoare de 50% din pretul de pornire al licitatiei, n
numerar, sau prin virament bancar in contul RO18TREZ4925006XXX000173 sau prin alt instrument
de plata valabil in conditiile legii.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa fie prezentatd conform precizarilor din
documentatia de atribuire (se trimite in plicul sigilat, impreuna cu celelalte documente)

2.7.2. Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile de la
desemnarea ofertantului castigator.

2.7.3. Ofertantului céstigitor i se pastreazd garantia de participare pana la semnarea contractului
de concesiune, apoi se retine, contravaloarea evaludrii si masuritorilor topografice ale terenului, iar
diferenta i se restituie. Dacd garantia a fost constituitd altfel decat prin depunerea sumei in numerar
la casieria organizatorului licitatiei, atunci aceasta se va restitui dupi ce plateste la casieria primériei
suma ce reiese din obligatiile enumerate.

2.7.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:
a) Dacé ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.



b) In cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul pentru semnarea contractului de concesiune.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in limba romana in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire;

3.1.2. Toate documentele care constituie oferta trebuie sé fie redactate in format word si semnate;
3.1.3. Orice ofertant poate depune cate o singura ofertd pentru unul sau mai multe loturi.
3.1.4. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire;

3.1.5. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada ¢
valabilitate stabilita de concedent;

3.1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pent
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major
cad in sarcina persoanei interesate.

3.1.6. Oferta depusa la 0 alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei timi
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.1.7. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschidere
acestora, concedentul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceas
data.

3.1.8. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care :
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

3.1.9. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta (numér
lotului, nr. cartii funciare, suprafata) . Plicul exterior va trebui sa contina:

» un plan de afaceri, in care s& defineasci activitatea/ativitatile economice pe care le va dezvoli
resursele financiare, materiale si umane disponibile, costurile de investitii pentru realizar
obiectivului urmarit, etapele de realizare si termenele de finalizare si inceperea activitad
economice, numarul de angajati preconizati , inclusiv de pe plan local in primul an de activita
si 1n anii urmétori.
Fisa cu informatii privind ofertantul
Declaratie de participare la licitatie
Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
' taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data
deschiderii ofertelor;
» Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;

YV V VY



» Certificat de inregistrare - emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

» Dovada capacitatii economico-financiare : se face prin prezentarea bilanturilor sau a
extraselor de bilant pe ultimii 3 ani, dupa caz, sau dovada sustinerii economice si financiare
de cétre altd entitate, prin angajamentul juridic al respectivei entitdti in acest sens, ori prin
orice altd dovada relevantd cum ar fi extrase de cont, contracte de finantare,etc ;

Indicatorul capacitétii financiare se va obtine din media aritmetica a cifrelor de afaceri din
ultimele trei exercitii financiare disponibile si va fi de min. 100.000 lei ;

in cazul persoanelor fizice, dovada capacititii economico-financiare se va proba prin
prezentarea extrasului(extraselor) de cont la zi a depozitelor bancare, iar valorile trebuie
sa fie min. 50% din cele solicitate agentilor economici.

» Chitanta (ordinul de platd) privind constituirea garantiei de participare

» Chitanta de achizitie a documentatiei de atribuire;

» Declaratie de insugire a prevederilor contractuale.

3.1.10. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumire
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, telefonul, adresa de email. In plic
interior ofertantul va secretiza oferta sa prin inscrierea redeventei ofertate, conform formularul
exemplificat in documentatia de atribuire.

3.1.11. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
3.1.12. Fiecare participant poate depune céte o ofertd pentru unul sau mai multe loturi.

3.1.13. Oferta va fi depusa intr-un numar de 1(un) exemplar original.

3.1.14. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

1) Thcetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public poate avea loc In urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici, in
mdsurain care pértile nu convin, inscris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, acesta se
deruleazd inconditiiles tabilite initial.



(3) In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd mésura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte
este Indreptatita si solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se afla sediul concedentului s3
se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE

$1 PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unulinterior, care se inregistreaza,
in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta (numarul lotului,
nr. cartii funciare, suprafata) . Plicul exterior va trebui sa contina:

un plan de afaceri, in care s defineasc activitatea/ativitétile economice pe care le va dezvolta,
resursele financiare, materiale si umane disponibile, costurile de investitii pentru realizarea
obiectivului urmarit, etapele de realizare si termenele de finalizare si inceperea activititii
economice, numarul de angajati preconizati , inclusiv de pe plan local in primul an de activitate
si 1n anii urmatori.

Fisa cu informatii privind ofertantul

Declaratie de participare la licitatie

Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data
deschiderii ofertelor;

Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului ;

Certificat de inregistrare - emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

Dovada capacitatii economico-financiare prin prezentarea bilanturilor sau a extraselor de
bilant pe ultimii 3 ani, dupa caz, sau dovada sustinerii economice si financiare de citre alta



entitate, prin angajamentul juridic al respectivei entitti in acest sens, ori prin orice altd
dovada relevantd cum ar fi extrase de cont, contracte de finantare,etc ;
Indicatorul capacititii financiare se va obtine din media aritmetici a cifrelor de afaceri
din ultimele trei exercitii financiare disponibile si va fi de min. 100.000.
in cazul persoanelor fizice, dovada capacitatii economico-financiare se va proba prin
prezentarea extrasului(extraselor) de cont la zi a depozitelor bancare, iar valorile trebuie
sa fie min. 50% din cele solicitate agentilor economici.

= Chitanta (ordinul de platd) privind constituirea garantiei de participare

= Chitanta de achizitie a documentatiei de atribuire;

= Declaratie de insusire a prevederilor contractuale.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, telefonul, adresa de email. In plicul
interior ofertantul va secretiza oferta sa prin inscrierea redeventei ofertate, conform formularului
exemplificat in documentatia de atribuire.

» Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
* Fiecare participant poate depune céte o ofertd pentru unul sau mai multe loturi.

= Oferta va fi depusa intr-un numar de 1(un) exemplar original.

= Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Oferta castigdtoare se stabileste din ofertele valabile care indeplineste cel mai mare nivel
al redeventei

In situatia in care 2 dintre oferte a caror propunere financiara sunt egale si se situeaza pe
primul loc , pentru determinarea ofertei castigitoare se organizeazi o a doua depunere de ofertd
financiard, in termen de 3 zile lucritoare de la incheierea procesului verbal de evaluare a ofertelor,
operatiune repetandu-se pané la desemnarea ofertei castigétoare.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Tn a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.



Tmpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii
de apel, conform prevederilor legale.

VII. INFORMATII REFERITOARE
LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Consiliul Local al comunei Trifesti, judetul Neamt, reprezentat de Lupu Dan Marian -
primar, in calitate de concedent, pedeoparte, si

1.2, S.C. /P e ccceeeeree e e errcnnrsee s e e e sreaas . cu sediul socialin
.......................................... (localitatea), str. ....cccceeeeeveeceeeenneeeee. Al .eeeeew bloc ..., scCara
.......... , etaj ........., apartament ........... JUABL/SECLON .....cuueereeeeeeeeinennnnenn... iNTEGiStrata la Oficiul
Registrului Comertului .......ooeeveeeveeeeveeennencennnn. , SUD NN cenvirinrniens (o 11 [OOSR , cod fiscalnr.
.............................. din.....ccceeeieernneeeen, @avand contul nr. ....eveveiinviennnenenne., deschis la
..................................................... , TEPrezentata de ... iiviieicrennecinnniensiesennneesennes, CU fUNCLIA
(o[- ORI in calitate de concesionar, pe de alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea urmatoarelor
clauze:



Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract it constituie preluarea, in concesiune, a unuiteren 1in
suprafata de ..... m.p.) identificat astfel : ......ccccceeeveenennnee.

2.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii este consemnata in procesulverbalinregistrat
sub nr. din care face parte integranta din prezentul contract.

2.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmatoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
expirarea contractului de concesiune :

b) Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului :

{Il. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata propusa a contractului de concesiune este de 25 de ani .

3.2. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, incheiat in forma scrisé, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
de ani.

IV. TAXA ANUALA DE CONCESIUNE

4.1. Taxa anualad de concesiune (redeventa) este de
actualizeaza anualin functie de indicele inflatiei .

lei / an, inclusiv TVA, care se

4.2. Taxa anuala se va achita intr-o singura transa la casieria primariei Trifesti Tn primultrimestru
al fiecarui an, pana la data de 31 Martie.

4.3. Neplata redeventei in timp de 6 luni de la data stabilitd, atrage dupa sine anularea
contractului de concesiune si obligarea concesionarului la plata unor daune stabilite la de 5 ori
valoarea redeventei anuale , la care se adauga penalitati de intarziere, conform programelor de
calcul reiesite din normele de aplicare ale legislatiei fiscale aplicabile .



V. OBLIGATIILE PARTILOR

Concedentul se obliga:

5.1. S& predea pe baza de proces verbal terenul concesionat, in termen de 15 zile de la data
aprobarii concesionarii in sedinta Consiliului Local ;

5.2. Sa verifice, in perioada derularii contractului de concesiune, modul in care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar, acesta din urma avand obligatia de a pune la
dispozitia concedentului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

5.3. Sa autorizeze si sa verifice lucrarile de investitii efectuate de concesionar pe
baza competentei ce-i revine , potrivit Legii nr. 50/1991;

Concesionarul se obliga :

5.4. In vederea exploatérii concesiunii concesionarul trebuie s respecte toate obligatiile

legale In ceea ce priveste desfisurarea unei activitdt economice. Incadrarea activititii economice in
categoria celor din domeniile enumerate se face Tn conformitate cu legislatia in domeniu de cétre
institutiile responsabile. Viitorul concesionar este pe deplin rdspunzator de obtinerea tuturor avizelor, a
acordurilor, licentelor si autorizatiilor, fara a ne limita doar la acestea, de la institutiile si autoritatile in
domeniu.

5.5. Inainte de punerea in aplicare a planului, concesionarul va solicita un punct de vedere al
UAT Trifesti, care prin compartimentul specializat de Urbanism isi va exprima acordul de principiu
privind constructiile, caile de acces, alimentarea cu energie, s.a. din planurile, schitele pe care le are in
vedere si numai dupa acest acord va proceda la intocmirea planurilor finale, in conditiile legii, cu
specialisti atestati in domeniile de activitate specifice.

5.6. Tn termen de 6 luni de la semnarea contractului, concesionarul este obligat s3 solicite
Certificatul de Urbanism pentru investitia asumata Tn oferta de participare la licitatie, iar in termen de 9
luni sa obtina toate acordurile si avizele specificate in Certificatul de Urbanism necesare emiterii
Autorizatiei de Construire, conform proiectului tehnic adaptat planului de afaceri, iar in perioada de
valabilitate a acesteia sainceapa lucrarile de amenajare/construire.

5.7.  Finalizarea lucrarilor se va face in maxim 3 ani de la incepere, termen de la care ,
in lipsa unor situatii de fortd majora invocate de concedent, concesionarul va proceda la rezilierea
contractului si perceperea de penalititi, ale caror cuantumuri vor fi de de 5 ori redeventa anuala,
condifie ce se va stipula in contractual de concesiune.



5.8. Pe terenul concesionat concesionarul va face amenajérile specificate in planul de
afaceri, concretizat prin documentatii tehnice, proiecte tehnice si numai dupd obtinerea avizelor si
autorizatiei de construire

5.9. Toate cheltuielile de intocmire a documentatiilor, de obtinere a avizelor precum si
a altor documente ce vor fi necesare pe parcursul construirii si pe timpul exploatérii cad in sarcina
concesionarului ;

5.10.  Toate obligatiile privind construirea, intretinerea si exploatarea in conditii de
sigurantd, inclusive cele legate de protectia mediului si prevenirea si stingerea incendiului cad
insarcina concesionarului ;

VI. RASPUNDERI

6.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
vor rezolva intre pérti pe cale amiabild si numai in méasura in care partile nu ajung la o intelegere
amiabild, se vor adresa instantei de judecata.

VIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a prezentului contract, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

7.2. a) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.

c) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru concesionar care sad conducd la sustragerea obligatiilor sale
contractuale.

XIll. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei concesiunii;

b) Tn cazulin care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;



c¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, cauza ce conduce la
rezilierea unilaterald a contractului de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectéarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea
unilaterala a contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a bunului concesionat sauin cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

IX. FORTA MAJORA

9.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care fi revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective
a fost cauzata de forta majore, asa cum este definita de lege.

9.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 15
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

9.3. Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatad de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmiséa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

10.3. Daca confirmarea se trimite prin sau fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa ceain care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.



Xl. CLAUZE FINALE

11.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

13.2. Prezentul contract, impreuna cu Planul de afaceri depus odata cu oferta, Caietul de
sarcini, Procesul verbal de predare-primire a amplasamentului fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
uiterioara incheierii lui.

13.3. In cazul in care partile Tsi incalca obligatiite lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nuinseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

18.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare .

CONCEDENT CONCESIONAR



VIIl. FORMULARE

INFORMATII GENERALE

Operator economic

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numete:
2. Codulfiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:

E-mail:



5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare .......c.c.ccccvememcicrieeeenens
(numdrul inmatriculare/inregistrare, data)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(fn conformitate cu prevederile din statutul propriu)

6.1. Activitdti CAEN pentru care existd autorizare..............ccceevvrvenreene. (se va solicita dupd caz,
certificatul constatator conform céruia operatorul economic indeplineste conditiile de functionare specifice
pentru activitatea CAEN in care se inscrie obiectul contractului de achizitie)

Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

1.

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

2.

3.

4,

8. Principala piata a afacerilor :

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri Cifra de afaceri anuala (la 31 dec.)
anuala (la 31 dec.) .
Anul echivalent euro
lei
Tevirrreneene
2irrerrerinias
K TUPTUOTRORION

Media anuala:

Operator economic,

(semnaturd autorizatd)



DECLARATIE

PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA LICITATIE

Subsemnatul, reprezentant imputernicit Bl et ser s sana e
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de

concesiune prin licitatie publica, avand ca
Lo o] [T o2 S PP PPP TR , particip si depun oferta in nume
propriu

Subsemnatul declar ca:

[ 1nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;
[1sunt membruin grupul sau reteaua a cerei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

1. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire
a a contractului de concesiune , sau in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe
parcursul derularii contractului in achizitie publica.

2. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentatntilor autorizati ai Primariei comunei
Trifesti cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

4. Subsemnatuldeclar ca am luat cunostinta despre toate obligatiile ce-mirevinin cazulin care
voi fi declarat castigator, cad am luat cunostinta si sunt de acord cu obligatiile contractuale pe
tot parcursul deruldrii acestuia .

Data / /




Ofertant

(semnatura autorizata)

LS
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
PRIVIND INSUSIREA CLAUZELOR CONTRACTUALE
Subsemnatul, reprezentant imputernicit al .....cc.ovivvieeirrieiieninreninn (denumirea/numele

si sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria raspundere, ca in calitate de ofertant la
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publicd, avand ca
ODIBCT. e s e e e e s s eea ne insusim modelul contractului de
achizitie publica consemnat in cadrul Sectiunii din prezenta Documentatie de atribuire.



In cazul in care adjudecam contractul de achizitie publica, il vom semna cu aceste clauze
contractuale.

Autoritatea contractanta va avea in vedere si va permite formularea de amendamente cu privire la
clauzele specifice odata cu depunerea ofertei

Data / /

Ofertant

(semnatura autorizata)

LS



OFERTANTUL

(denumirea/numele

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, ,Tnacord
(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, formulez intentia sa

concesionez suprafata de ......... mp (Lotul Nr....... ) , conform Cartii funciare nr....... in vederea

desfasurarii unei (unor) activitati economice detaliate Tn Planul de afaceri, cu o redeventa anuala de
(in cifre si litere) , care se va indexa anualin functie de indicele de inflatie .

2. Ma angajez ca, In cazul in care oferta mea este stabilita castigatoare, sa semnez contractul
de concesiune in termenul prevazut de lege si sd urmez toate cerintele impuse in caietul de
sarcini si documentatie pentru realizarea investitiei asumata prin Planul de afaceri.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de luni,

respectiv pana la data de
(ziua/luna/anul)

si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana laincheierea si semnarea contractului de achizitie publica aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.



Data / /

Ofertant

(semnatura autorizata)

Responsabil achizitii

Badarau Gheorghe

Contabil,

Ilioaia Elena

Responsabil Registrul Agricol

Sava Dorina Daniela

LS

Consilier juridic

Mitrea Nicusor Madalin

Responsabil urbanism / cadastru

Daniluc Catalina Mariana

Secretar

FoteaVasile



